Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

e 2026 1
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper spotka pod firma PEKO HOUSE spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Warszawie, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000730876
Adres Adres siedziby:
ul. Franciszka Klimczaka 17 lok. 80, 02-797 Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 9512461803 REGON: 380160605
Numer telefonu +48 507 600 599
Adres poczty elektronicznej biuro@pekohouse.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.osiedlemazurka.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -




Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko spétce nie tocza si¢ i nie toczyly si¢ w przesztosci jakiekolwiek
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000,00 zt.

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Przedsiewziccie deweloperskie realizowane bedzie na dziatkach gruntu o numerach
ewidencyjnych:  237/45, 237/46, 237/47, 237/48, 237/49, polozonych w
miejscowosci Gloskow (obrgb: 0010), gmina Piaseczno, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie.

Numer ksiggi wieczystej

WAT11/00066402/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nie dotyczy.

" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Zabudowa okolicy sktada si¢ z domoéw jednorodzinnych w formie wolnostojace;j i
blizniaczej. W okolicy znajduja rowniez si¢ dziatki budowlane, taki oraz tereny
rolnicze, oraz planowane sa budynki jednorodzinne w formie wolnostojacej i
blizniaczej o maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12m. W odlegtosci okoto 1
kilometra przebiegaja drogi gminne i powiatowe.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji;

1.Plan ogdlny gminy - brak
2.Miejscowy plan zagospodarowania

uchwata Nr
Rady
14.03.2012 r.,

przestrzennego
462/X1X/2012 Miejskiej
Piaseczno z dnia
https://edziennik.mazowieckie.pl/W

DU_W/2012/3752/akt.pdf

3.Miejscowy plan odbudowy — brak
4.Inne akty - brak

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiagzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Teren: 28.MN - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.
1 obowiazujg nastepujace warunki
urbanistyczne:

1) zachowuje si¢ istniejaca
zabudowe, z prawem do
dziatan remontowych,

2)

3)
4)

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf

przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej z
zastrzezeniem, ze na jednej
dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny;

3) w budynkach
mieszkalnych zezwala si¢
na przeznaczenie cze$ci
pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych — zgodnie z
przepisami prawa
budowlanego;

4) ustala si¢ maksymalna
wysokos¢ zabudowy:

a) do 12,0m
(maksymalnie 2
kondygnacje oraz
kondygnacja
poddasza
uzytkowego);

b) nie ustala si¢
wysokosci
zabudowy dla
obiektow i
urzadzen
infrastruktury
technicznej, w tym
telekomu-
nikacyjne;j.

5) dopuszcza si¢
mozliwosé¢ lokalizowania
parterowych budynkow
gospodarczych i garazy,
ktorych maksy- malna
wysokos$¢ nie moze
przekraczac 6,0m, z
zastrzezeniem, ze na jednej
dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden
garaz i jeden budynek
gospodarczy oraz ustala si¢
zakaz lokalizacji budynkéw




gospo- darczych od strony
ulic i komunikacji
wewnetrznej;

6) maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nie
moze by¢ wigksza niz: a)
0,5 dla zabudowy
wolnostojacej lub
blizniaczej;

b) 0,6 dla zabudowy
SZeregowej.

7) parkingi i garaze dla
wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw
powinny by¢ zlokalizowane
na terenie pose- sji, na
ktorej obiekt bedzie
Wwznoszony - wg
minimalnego wskaznika
ustalonego w § 21;

8) ustala si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy
okreslone w § 14;

9) dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i
urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna brak, maksymalna 0,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalny procent zabudowy — 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0
m dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych oraz 6,0 m dla garazy i
budynkdéw gospodarczych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni
czynnej — 50%

biologicznie




Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal

mieszkalny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.
1 obowiazuja nastepujace wymogi z
zakresu ochrony $rodowiska, dobr
kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §
18, § 19, § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i
dziatalnosci uciazliwej, za
wyjatkiem obiektow i
urzadzen zwigzanych z
infrastrukturg
telekomunikacyjna;

3) powierzchnia
biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki
budowlanej

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Powigzania komunikacyjne z
zewnetrznym i ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym
zapewniajg dro- gi/ulice oznaczone
symbolami 1.KDZ, 1.KDL (ul.
Korczunkowa), 4. KDL (ul.
Traktorzystow), 5.KDL (ul.
Krotka), 8.KDL (ul. Borkowa) oraz
9.KDL wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ podtaczenie
wszystkich projektowanych
i rozbudowywanych
obiektow na terenie planu




do zbiorczej,
zorganizowanej sieci
wodociggowe;j i
kanalizacyjne;j.

2. Ustala si¢ nakaz
podtaczenia zabudowy do
gminnych systemow
inzynieryjnych
(wodociagow i kanaliza-
cji) po ich realizacji.

3. Realizacje infrastruktury
technicznej nalezy wykonac
wyprzedzajaco lub
rownolegle z realizacja
zabu- dowy.

4. Dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow
infrastruktury technicznej
takich jak stacje
transformatorowe,
podziemne przepompownie
$ciekdéw czy urzadzenia
telekomunikacyjne na
catym obszarze objetym
planem, bez koniecznosci
jego zmiany, pod
warunkiem, ze ewentualna
ucigzliwo$¢ tych urzadzen
nie bedzie wykraczaé¢ poza
granice lokalizacji.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego uchwata Nr
462/X1X/2012  Rady  Miejskiej
Piaseczno z dnia 14.03.2012 r.,

https://edziennik.mazowieckie.pl/W

DU_W/2012/3752/akt.pdf

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6
Maksymalna i minimalna nadziemna | 0,6
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 50%

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do
trzech  kondygnacji  (lacznie z
poddaszem uzytkowym), przy
zachowaniu  acznej  maksymalnej
wysokosci 12,0 m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych oraz 6,0 m
dla garazy i budynkow gospodarczych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal

mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy




minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Miejscowy plan zagospodarowania
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego przestrzennego  gminy  Piaseczno:
promieniu 1 km terenu objetego Miejscowy plan zagospodarowania
przedsigwzigciem przestrzennego uchwata Nr
fieweloper.skim lub zadaniem 462/X1X/2012 Rady Miejskiej Piaseczno
Inwestycyjnym, zawarte w: z dnia 14.03.2012 r.,

https://edziennik.mazowieckie.pl/WD
U W/2012/3752/akt.pdf

Wyzej  wymienione  mpzp  nie
przewiduja budowy linii szynowych ani
inwestycji komunalnych takich jak:
oczyszczalnie  $ciekow,  spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze

decyzjach o warunkach zabudowy 1

Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy



https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® o
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja 522/2026 wydana z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego z dnia 27
marca 2026 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowalny oraz udzielajaca pozwolenia na budowg czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z
urzadzeniami budowlanymi

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy - budynki w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.
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whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot: 01.06.2026 .,
Zakonczenie robot: 30.12.2027 r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

" ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego pod nazwa ,, Osiedle
Mazurka” wybudowanych zostanie 4
budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie Dblizniaczej dwulokalowe
wraz z urzadzeniami budowlanymi —
budynki oznaczono numerami: 1, 2, 3 4

Przedsigwzigcie Deweloperskie
realizowane bgdzie w ramach dowch
zadan inwestycyjnych tj.

Zadanie Inwestycyjne A

zaktadajace budowe 2 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych - oznaczonych
numerami roboczymi: 1,2
obejmujacych 4 lokale mieszkalne,

Zadanie Inwestycyjne B

zaktadajace budowe 2 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych - oznaczonych
numerami roboczymi: 3, 4
obejmujacych 4 lokale mieszkalne.

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep miedzy budynkami)

8 m

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836-2022

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zZrédet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wlasne

w nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* pewierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowiacy zabezpieczenie zwrotu wplat
nabywcow dokonanych na otwarty rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego
rodzaju $rodka ochrony tj. otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego;

Bank otwiera na rzecz Dewelopera otwarte mieszkaniowe rachunki powiernicze w
walucie PLN (zwane OMRP);

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptlaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegoélnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktoérego jest prowadzony ten
rachunek.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1. ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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2. ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 Ustawy;

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyplaca

deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskie;j,

w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,

na ktore wyrazil zgode nabywca;

Przed wyptlata srodkéw pienigznych. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wyplaty z
OMRP beda dokonywane w terminach i kwotach okreSlonych w Harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, bedacego Zatacznikiem do opisywanej Umowy,
o ile spelnione zostang warunki okreslone w § 6 opisywanej Umowy;

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na
OMRP wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego;

Deweloper ma obowiagzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
nabywecy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron,
na warunkach innych niz w niej okre$lone, strony sktadaja zgodne o$wiadczanie
woli o sposobie podziatu srodkoéw pienigznych zgromadzonych na OMRP, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pienigzne w nominalnej
wysokosci;

Srodki pienigzne zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie A

Etap I — zakup gruntu, sporzadzenie dokumentacji, przygotowanie placu budowy-
w terminie do dnia 30.06.2026 r.

Etap ten obejmuje: zakup gruntu, sporzadzenie dokumentacji do pozwolenia na
budowe, przygotowanie placu budowy, roboty ziemne,

Koszt: koszt etapu 20 % kosztow przedsigwzigcia
Etap II — fundamenty - w terminie do dnia 31.08.2026 r.,

Etap ten obejmuje: wykonanie taw fundamentowych, wykonanie S$cian
fundamentowych, wykonanie podlogi na gruncie, izolacje fundamentow,

Koszt: koszt etapu 20 % kosztow przedsigwzigcia

Etap III — roboty murarskie oraz zelbetowe — w terminie do dnia 30.11.2026 r.,
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Etap ten obejmuje: wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru, wykonanie stropu
nad parterem, wykonanie $cian konstrukcyjnych pietra, wykonanie zelbetowych
schodow na II kondygnacje,

Koszt: koszt etapu 25 % kosztow przedsigwzigcia

Etap IV — konstrukcja i pokrycie dachu oraz $ciany dziatlowe — w terminie do dnia
28.02.2027r.

Etap ten obejmuje: wykonanie §cian szczytowych poddasza, wykonanie wigzby
dachowej wraz z stropem jetkowym, wykonanie pokrycia dachu, wykonanie §cian
dziatowych,

Koszt: koszt etapu 15 % kosztow przedsigwzigcia

Etap V — ,,wykonczenie wewnegtrzne I, instalacje oraz okna” — w terminie do dnia
30.06.2027 r.

Etap ten obejmuje: montaz stolarki okiennej, montaz drzwi wejSciowych,
wykonanie okablowania instalacji elektrycznej, wykonanie instalacji wodno-
kanalizacyjnej, wykonanie tynkow wewnetrznych,

Koszt: koszt etapu 10 % kosztow przedsigwzigcia

Etap VI — ,wykonczenie wewnetrzne Il i zewngtrzne” - w terminie do dnia
30.12.2027 r.,

Etap ten obejmuje: wykonanie ocieplenia wraz z tynkiem, rozprowadzenie
instalacji CO oraz ogrzewania podtogowego, wykonanie posadzki cementowej w
pomieszczeniach mieszkalnych oraz kostki w garazu i pomieszczeniu
gospodarczym, wykonanie termoizolacji dachu, montaz pompy ciepta, montaz
tablicy bezpiecznikowej, wykonanie ogrodzenia, wykonanie utwardzen,
podiaczenie kanalizacji, wodociaggu oraz pradu, uprzatnigcie i wyréwnanie terenu.

Koszt: koszt etapu 10 % kosztow przedsigwzigcia

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku
VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug). W przypadku
gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze
Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz
w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia. W przypadku gdy w wyniku
zamiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Deweloper
bedzie zobowigzany do zwrotu czg$ci Ceny, nadplate t¢ Deweloper zwrdci
Nabywcy na wniosek Nabywcy lub rozliczy (potraci) w nastgpnej racie.

Strony postanawiaja, ze w przypadku gdy powierzchnia Lokalu po ostatecznym
pomiarze bedzie mniejsza do 2% wlacznie niz wskazana w dokumentacji
projektowej (tj. w niniejszym akcie notarialnym) albo powierzchnia ta po
ostatecznym pomiarze bedzie wigksza do 2 % wlacznie niz wielko$¢ wskazana w
dokumentacji projektowej (tj. w niniejszym akcie) — to niniejsza Cena nie ulegnie
zmianie i Strony niniejszej umowy nie beda wystgpowaé wzgledem siebie z
zadnymi roszczeniami z tego tytutu (za wyjatkiem opisanego ponizej ewentualnego
prawa odstapienia), przy czym w przypadku gdy : (a) powierzchnia Lokalu po
ostatecznym pomiarze bedzie mniejsza o wigcej niz 2% niz powierzchnia wskazana
w dokumentacji projektowej, tj. w niniejszym akcie notarialnym, to w takiej
sytuacji Nabywca moze zada¢ zwrotu nadptaty Ceny wynikajacej z rdznicy
pomiedzy powierzchnia okreslong w niniejszej umowie, a powierzchnia wyliczona
na podstawie obmiaru, przy przyje¢ciu ceny 1 metra Lokalu wskazanej w ustgpie 2
niniejszego paragrafu (powyzej) i w zwiazku z tym zadaniem, Cena zostanie przez
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Strony zmieniona; (b) powierzchnia Lokalu po ostatecznym pomiarze bedzie
wigksza o wigcej niz 2% niz powierzchnia wskazana w dokumentacji projektowe;j,
tj. w niniejszym akcie notarialnym, to w takiej sytuacji, Deweloper moze zadaé
doplaty przez Nabywce Ceny wynikajacej z rdznicy pomiedzy powierzchnia
okre$long w niniejszej umowie, a powierzchnig wyliczong na podstawie obmiaru,
przy przyjeciu ceny 1 metra Lokalu wskazanej w ustgpie 2 niniejszego paragrafu
(powyzej) i w zwigzku z tym zadaniem, Cena zostanie przez Strony zmieniona-.

Strony postanawiaja, ze gdy powierzchnia Lokalu zwigkszy si¢ albo zmniejszy o
wigcej niz 2% - Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy,
ktére Nabywca moze zrealizowa¢ w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie powierzchni, lecz nie pdzniej
niz w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia - przy czym:

. powyzsze odstgpienie bedzie skuteczne o ile zawieraé bedzie zgode
Nabywcy sporzadzong w formie pisemnej, z podpisem Nabywcy poswiadczonym
notarialnie - na wykre§lenie z ksigg wieczystych roszczen Nabywcy wynikajacych
Z niniejszej umowy,

. w przypadku realizacji przez Nabywce niniejszego prawa odstgpienia -
Deweloper zwréci Nabywcy w nominalnej wysokos$ci wptacone przez niego kwoty
na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia o
odstapieniu od niniejszej umowy,

. w przypadku skorzystania przez Nabywce z powyzszego odstgpienia
Nabywcy nie przyshuguja wobec Dewelopera zadne roszczenia lub kary

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne o ile zawiera¢ bedzie zgode Nabywcy sporzadzong w formie pisemnej, z
podpisem Nabywcy poswiadczonym notarialnie - na wykres$lenie roszczenia
Nabywcy wynikajacego z niniejszej umowy z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci.

Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych
w art. 43, 44 1 45 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (zwanej dalej: Ustawa)

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 1lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktorych mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w  prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
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4

3)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umow;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

przy czym:

1.

w przypadkach, o ktérych mowa w pkt. I ppkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

w przypadku, o ktéorym mowa w pkt. I ppkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

w przypadku, o ktorym mowa w pkt. I ppkt 7 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

w przypadku, o ktorym mowa w pkt. I ppkt 8 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

w przypadku, o ktorym mowa w pkt. I ppkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Strony ustalaja, ze w przypadku niezawarcia Umowy Przeniesienia w terminie
okreslonym w ustepie 3 powyzej, z uwagi na zwlok¢ Dewelopera, po
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uprzedniej zaptacie przez Nabywce wszelkich $wiadczen naleznoS$ci
wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie poprzedzajacym termin
okreslony w ustepie 3, Nabywca uprawniony bedzie do zadania zaptaty kary
umownej w wysokosci 0,5% (pi¢¢ dziesiatych procenta) Ceny i w takim
przypadku Deweloper zaptaci Nabywcy nalezng kar¢ umowng w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia mu wezwania do zaptlaty, przy czym kara
umowna wyczerpuje i wylacza wszelkie roszczenia Nabywcy z tytulu
niezawarcia Umowy Przeniesienia w terminie okreslonym w niniejszym akcie
notarialnym.

7. Strony ustalajg, ze w przypadku niezawarcia Umowy Przeniesienia w terminie
okreslonym w ustgpie 3 powyzej, z uwagi na przyczyny lezace po stronie
Nabywcy, Deweloper uprawniony bedzie do zadania zaptaty kary umownej w
wysokosci 0,5% (pi¢¢ dziesiatych procenta) Ceny, chyba ze niezawarcie
Umowy Przeniesienia jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej, i w takim
przypadku Nabywca zaptaci Deweloperowi nalezng kar¢ umowng w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia mu wezwania do zaplaty, przy czym
kara umowna wyczerpuje i wylacza wszelkie roszczenia Dewelopera z tytutu
niezawarcia Umowy Przeniesienia w terminie okreslonym w niniejszym akcie
notarialnym.

II. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego dor¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje
o wysokosci srodkow zwroéconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

II1. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach
opisanych w tre$ci umowy deweloperskiej tj.:
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https://sip.lex.pl/#/document/17041156?cm=DOCUMENT

1) w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT
Cena ulegnie zmianie w ten sposoéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do
doptlaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia
o odpowiedniej korekcie Ceny,

2) w przypadku gdy powierzchnia lokalu zwigkszy si¢ albo zmniejszy si¢
0 2% lub wigcej - Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej
umowy, ktére Nabywca moze zrealizowa¢ w terminie siedmiu dni od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
powierzchni,

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach okreslonych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomos$ci ztozona w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Nabywca zobowigzuje
si¢ doreczy¢ Deweloperowi zgode, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
umowy.

Niezaleznie od wykonania prawa odstgpienia od umowy przez Dewelopera, o
ktérym mowa w ust. I pkt. 2 powyzej, Deweloper uprawniony jest w takim
przypadku obcigzy¢ Nabywce kara umowna w wysokosci 0,5% Ceny; zaptata kary
umownej nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody na
zasadach ogolnych okreslonych w Kodeksie cywilnym, w przypadku, gdy okaze
si¢, ze zastrzezona kara umowna nie pokrywa poniesionej przez Dewelopera
szkody.

W przypadku, gdyby Deweloper odstapil od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy, za§ Nabywca w terminie 14 dni od dnia
otrzymania oSwiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy - nie zlozy
Deweloperowi oSwiadczenia z podpisem notarialnie pos$wiadczonym o
wyrazeniu zgody na wykreSlenie z ksiegi wieczystej wszystkich roszczen
ujawnionych na jego rzecz na podstawie niniejszej umowy, wowczas Nabywca
zaplaci Deweloperowi kare umowna w wysokosci 1.000 zl (tysiac zlotych) za
kazdy dzien nastepujacy po uplywie wskazanego wyzej terminu — na pisemne
wezwanie Dewelopera.

Strony ustalaja, ze w przypadku niedotrzymania terminu zwrotu Lokalu
wskazanego w §8 ust. 4 Deweloper uprawniony bedzie do zadania zaplaty kary
umownej w wysokosci 200,00 zl (dwiescie ztotych) za kazdy dzien opo6znienia i
w takim przypadku Nabywca zaplaci Deweloperowi nalezng kar¢ umowng w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dore¢czenia mu wezwania do zaplaty,
zaplata kary umownej nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia
naprawienia szkody na zasadach ogélnych okreslonych w Kodeksie cywilnym,
w przypadku gdy okaze si¢, ze zastrzezona kara umowna nie pokrywa
poniesionej przez Dewelopera szkody — z zastrzezeniem postanowien §8 ust.6
niniejszego aktu notarialnego.

Strony oswiadczaja, ze taczna warto$¢ naliczonych przez Dewelopera odsetek
(wskazanych w §6 wust.6 pkt2 niniejszego aktu) oraz ewentualnych Kkar
umownych/odszkodowan (o ktérych mowa w §8 ust.2, §5 ust.5 1 §8 ust.3 pkt3, §8
ust. 5 niniejszego aktu notarialnego) - nie moze przekroczy¢ wysokosci kary
umownej naleznej Nabywcy (o ktorej mowa §5 ust.4 niniejszego aktu).

W przypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron po podpisaniu
przez strony protokotu odbioru lokalu, Nabywce obcigza obowigzek niezwlocznego
(nie p6zniej niz w terminie 3 dni od dnia dorgczenia o§wiadczenia o odstapieniu od
umowy) zwrotu deweloperowi lokalu w stanie niepogorszonym ponad poziom
normalnego zuzycia bedgcego nastgpstwem wlasciwego z niego korzystania. Lokal
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zostanie wydany Deweloperowi w stanie wolnym od o0séb i rzeczy nalezacych do
Nabywcy. Deweloper moze usuna¢ pozostawione przez nabywce rzeczy potaczone
z substancja lokalu na koszt Nabywcy. Wydanie lokalu deweloperowi zostanie
potwierdzone przez strony protokotem.

W przypadku odstagpienia Dewelopera od umowy w sytuacji, o ktérej mowa
powyzej z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, Nabywce obciazaja ponadto
wszystkie koszty przywrdcenia lokalu do stanu opisanego w tresci zatacznika do
niniejszego prospektu informacyjnego tj. ,,Standardu Wykonczenia”.

W przypadku opdznienia si¢ przez Nabywce z zaplata ktorejkolwiek z rat
sktadajacych si¢ na zaliczki na poczet Ceny, Deweloper uprawniony jest do
naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:

. aby zachowaé wazno§¢ gwarancji lub uzyska¢ jej przedluzenie na
zakupione urzadzenia oraz budynki, Nabywca moze by¢ zobowigzany do
wykonania ptatnych przegladow i serwisowania urzadzen zgodnie z warunkami i w
terminach okreslonych w karcie gwarancyjnej wydanej przez producenta, przy
czym przeglady budynkéw sa wymagane w celu zapewnienia bezpieczenstwa i
spetnienia norm prawnych, a ich czestotliwos$¢ i zakres powinny by¢ zgodne z
przepisami budowlanymi.,

. producent urzadzen moze réwniez wymagac, aby wszystkie przeglady i
naprawy byly realizowane wylacznie przez autoryzowanych serwisantow,
wymienionych w kartach gwarancyjnych lub na oficjalnej stronie internetowej, co
jest warunkiem zachowania praw gwarancyjnych lub mozliwosci jej przedtuzenia,

a Nabywca powyzsze przyjmuje do wiadomosci i na powyzsze wyraza zgode.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
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spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;
6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu (KRS: 0000040238, REGON:
000502581) (zwanym dalej ,.Bankiem”) [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego Ziemi Lowickiej w
Lowiczu (KRS: 0000040238, REGON: 000502581) (zwanym dalej ,,Bankiem™) [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢ecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoéldzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu (KRS: 0000040238, REGON: 000502581) (zwanym dalej
,,Bankiem”) [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
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instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena lokalu mieszkalnego nr ... w budynku ... wyneosi ...,- zi
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia uzytkowa Lokalu nr ... usytuowanego na kondygnacji

mieszkalnego albo domu | ... w Budynku nr ... oznaczonego literg .... wynosié¢ bedzie ... m*
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej | Cena jednego metra kwadratowego Lokalu nr ... (zawierajaca takze

lokalu mieszkalnego albo domu | warto$¢ dzialki) wynosi ... zl brutto.
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | Do 30.04.2028 r.
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 2: parter i pigtro

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania Wedlug Zatacznika do Prospektu
Informacyjnego  pt.  Standard
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Wykonczenia budynkow i osiedla
,»Osiedle Mazurka”

Standard prac wykonczeniowych w
czgséei wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$é
wspolng nieruchomoscei

Wedtlug Zatacznika do Prospektu
Informacyjnego pt. Standard
Wykonczenia budynkow i osiedla
,,Osiedle Mazurka”

Liczba lokali w budynku

2 lokale w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ (jako catosé)
posiada bezposredni dostgp do
drogi publicznej, przy czym
dziatka gruntu numer 237/47
wchodzaca w sktad
Nieruchomosci, wykorzystywana
i uzytkowana bedzie jako
nieruchomo$¢ komunikacyjna

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr ... w budynku nr ... usytuowany jest na ... kondygnacji w

budynku

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: ...

2

Uktad pomieszczen w lokalu przedstawiony na zalaczonej do Prospektu

Informacyjnego karcie lokalu.,

Szczegolowy

standard wykonczenia zgodnie

zalgcznikiem do

Prospektu pn. Standard wykonczenia budynkow i osiedla ,,Osiedle

Mazurka”

W budynku mieszkalnym:

Instalacja wod-kan - bez biatlego montazu.

Instalacja elektryczna — bez osprzetu (bez gniazd, wlacznikow i

opraw).

Instalacja centralnego ogrzewania — ogrzewania podtogowe, pompa

ciepla (zbiorcza).

Tynk wewnetrzny — tynki gipsowe, maszynowe — bez gtadzi i

malowania.

Parapety wewnetrzne — do wlasnej obrébki i montazu.

Schody — konstrukcja zelbetowa pod wykonanie docelowych schodow

uzytkowych

Strop nad II kondygnacja (pietro) — sufit podwieszany z G-K
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W budynku garazu:
Instalacja wod-kan- brak

Instalacja elektryczna — brak
Instalacja centralnego ogrzewania — brak

Tynk wewnetrzny — brak, Sciany malowane na biato maszynowo.

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy

wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym  réwnoczes$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowe;j czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia budynkow i osiedla ,,Osiedle Mazurka”.
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Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

e 2026 1
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper spotka pod firma PEKO HOUSE spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Warszawie, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000730876
Adres Adres siedziby:
ul. Franciszka Klimczaka 17 lok. 80, 02-797 Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 9512461803 REGON: 380160605
Numer telefonu +48 507 600 599
Adres poczty elektronicznej biuro@pekohouse.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.osiedlemazurka.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -




Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko spétce nie tocza si¢ i nie toczyly si¢ w przesztosci jakiekolwiek
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000,00 zt.

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Przedsiewziccie deweloperskie realizowane bedzie na dziatkach gruntu o numerach
ewidencyjnych:  237/45, 237/46, 237/47, 237/48, 237/49, polozonych w
miejscowosci Gloskow (obrgb: 0010), gmina Piaseczno, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie.

Numer ksiggi wieczystej

WAT11/00066402/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nie dotyczy.

" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Zabudowa okolicy sktada si¢ z domoéw jednorodzinnych w formie wolnostojace;j i
blizniaczej. W okolicy znajduja rowniez si¢ dziatki budowlane, taki oraz tereny
rolnicze, oraz planowane sa budynki jednorodzinne w formie wolnostojacej i
blizniaczej o maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12m. W odlegtosci okoto 1
kilometra przebiegaja drogi gminne i powiatowe.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji;

1.Plan ogdlny gminy - brak
2.Miejscowy plan zagospodarowania

uchwata Nr
Rady
14.03.2012 r.,

przestrzennego
462/X1X/2012 Miejskiej
Piaseczno z dnia
https://edziennik.mazowieckie.pl/W

DU_W/2012/3752/akt.pdf

3.Miejscowy plan odbudowy — brak
4.Inne akty - brak

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiagzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Teren: 28.MN - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.
1 obowiazujg nastepujace warunki
urbanistyczne:

1) zachowuje si¢ istniejaca
zabudowe, z prawem do
dziatan remontowych,

2)

3)
4)

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf

przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2) ustala sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej z
zastrzezeniem, ze na jednej
dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny;

3) w budynkach
mieszkalnych zezwala si¢
na przeznaczenie cze$ci
pomieszczen na cele ustug
nieucigzliwych — zgodnie z
przepisami prawa
budowlanego;

4) ustala si¢ maksymalna
wysokos¢ zabudowy:

a) do 12,0m
(maksymalnie 2
kondygnacje oraz
kondygnacja
poddasza
uzytkowego);

b) nie ustala si¢
wysokosci
zabudowy dla
obiektow i
urzadzen
infrastruktury
technicznej, w tym
telekomu-
nikacyjne;j.

5) dopuszcza si¢
mozliwosé¢ lokalizowania
parterowych budynkow
gospodarczych i garazy,
ktorych maksy- malna
wysokos$¢ nie moze
przekraczac 6,0m, z
zastrzezeniem, ze na jednej
dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden
garaz i jeden budynek
gospodarczy oraz ustala si¢
zakaz lokalizacji budynkéw




gospo- darczych od strony
ulic i komunikacji
wewnetrznej;

6) maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nie
moze by¢ wigksza niz: a)
0,5 dla zabudowy
wolnostojacej lub
blizniaczej;

b) 0,6 dla zabudowy
SZeregowej.

7) parkingi i garaze dla
wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw
powinny by¢ zlokalizowane
na terenie pose- sji, na
ktorej obiekt bedzie
Wwznoszony - wg
minimalnego wskaznika
ustalonego w § 21;

8) ustala si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy
okreslone w § 14;

9) dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i
urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna brak, maksymalna 0,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalny procent zabudowy — 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0
m dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych oraz 6,0 m dla garazy i
budynkdéw gospodarczych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni
czynnej — 50%

biologicznie




Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal

mieszkalny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.
1 obowiazuja nastepujace wymogi z
zakresu ochrony $rodowiska, dobr
kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §
18, § 19, § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i
dziatalnosci uciazliwej, za
wyjatkiem obiektow i
urzadzen zwigzanych z
infrastrukturg
telekomunikacyjna;

3) powierzchnia
biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki
budowlanej

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Powigzania komunikacyjne z
zewnetrznym i ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym
zapewniajg dro- gi/ulice oznaczone
symbolami 1.KDZ, 1.KDL (ul.
Korczunkowa), 4. KDL (ul.
Traktorzystow), 5.KDL (ul.
Krotka), 8.KDL (ul. Borkowa) oraz
9.KDL wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ podtaczenie
wszystkich projektowanych
i rozbudowywanych
obiektow na terenie planu




do zbiorczej,
zorganizowanej sieci
wodociggowe;j i
kanalizacyjne;j.

2. Ustala si¢ nakaz
podtaczenia zabudowy do
gminnych systemow
inzynieryjnych
(wodociagow i kanaliza-
cji) po ich realizacji.

3. Realizacje infrastruktury
technicznej nalezy wykonac
wyprzedzajaco lub
rownolegle z realizacja
zabu- dowy.

4. Dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow
infrastruktury technicznej
takich jak stacje
transformatorowe,
podziemne przepompownie
$ciekdéw czy urzadzenia
telekomunikacyjne na
catym obszarze objetym
planem, bez koniecznosci
jego zmiany, pod
warunkiem, ze ewentualna
ucigzliwo$¢ tych urzadzen
nie bedzie wykraczaé¢ poza
granice lokalizacji.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego uchwata Nr
462/X1X/2012  Rady  Miejskiej
Piaseczno z dnia 14.03.2012 r.,

https://edziennik.mazowieckie.pl/W

DU_W/2012/3752/akt.pdf

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6
Maksymalna i minimalna nadziemna | 0,6
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 50%

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do
trzech  kondygnacji  (lacznie z
poddaszem uzytkowym), przy
zachowaniu  acznej  maksymalnej
wysokosci 12,0 m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych oraz 6,0 m
dla garazy i budynkow gospodarczych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal

mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy




minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Miejscowy plan zagospodarowania
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego przestrzennego  gminy  Piaseczno:
promieniu 1 km terenu objetego Miejscowy plan zagospodarowania
przedsigwzigciem przestrzennego uchwata Nr
fieweloper.skim lub zadaniem 462/X1X/2012 Rady Miejskiej Piaseczno
Inwestycyjnym, zawarte w: z dnia 14.03.2012 r.,

https://edziennik.mazowieckie.pl/WD
U W/2012/3752/akt.pdf

Wyzej  wymienione  mpzp  nie
przewiduja budowy linii szynowych ani
inwestycji komunalnych takich jak:
oczyszczalnie  $ciekow,  spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze

decyzjach o warunkach zabudowy 1

Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy



https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/3752/akt.pdf

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® o
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja 522/2026 wydana z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego z dnia 27
marca 2026 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowalny oraz udzielajaca pozwolenia na budowg czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z
urzadzeniami budowlanymi

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy - budynki w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.
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whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot: 01.06.2026 .,
Zakonczenie robot: 30.12.2027 r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

" ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego pod nazwa ,, Osiedle
Mazurka” wybudowanych zostanie 4
budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie Dblizniaczej dwulokalowe
wraz z urzadzeniami budowlanymi —
budynki oznaczono numerami: 1, 2, 3 4

Przedsigwzigcie Deweloperskie
realizowane bgdzie w ramach dowch
zadan inwestycyjnych tj.

Zadanie Inwestycyjne A

zaktadajace budowe 2 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych - oznaczonych
numerami roboczymi: 1,2
obejmujacych 4 lokale mieszkalne,

Zadanie Inwestycyjne B

zaktadajace budowe 2 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych - oznaczonych
numerami roboczymi: 3, 4
obejmujacych 4 lokale mieszkalne.

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep miedzy budynkami)

8 m

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836-2022

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zZrédet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wlasne

w nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* pewierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowiacy zabezpieczenie zwrotu wplat
nabywcow dokonanych na otwarty rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego
rodzaju $rodka ochrony tj. otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego;

Bank otwiera na rzecz Dewelopera otwarte mieszkaniowe rachunki powiernicze w
walucie PLN (zwane OMRP);

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptlaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegoélnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktoérego jest prowadzony ten
rachunek.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1. ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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2. ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 Ustawy;

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyplaca

deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskie;j,

w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,

na ktore wyrazil zgode nabywca;

Przed wyptlata srodkéw pienigznych. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wyplaty z
OMRP beda dokonywane w terminach i kwotach okreSlonych w Harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, bedacego Zatacznikiem do opisywanej Umowy,
o ile spelnione zostang warunki okreslone w § 6 opisywanej Umowy;

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na
OMRP wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego;

Deweloper ma obowiagzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
nabywecy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron,
na warunkach innych niz w niej okre$lone, strony sktadaja zgodne o$wiadczanie
woli o sposobie podziatu srodkoéw pienigznych zgromadzonych na OMRP, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pienigzne w nominalnej
wysokosci;

Srodki pienigzne zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie B

Etap I — zakup gruntu, sporzadzenie dokumentacji, przygotowanie placu budowy-
w terminie do dnia 30.06.2026 r.

Etap ten obejmuje: zakup gruntu, sporzadzenie dokumentacji do pozwolenia na
budowe, przygotowanie placu budowy, roboty ziemne,

Koszt: koszt etapu 20 % kosztow przedsigwzigcia
Etap II — fundamenty - w terminie do dnia 31.08.2026 r.,

Etap ten obejmuje: wykonanie taw fundamentowych, wykonanie S$cian
fundamentowych, wykonanie podlogi na gruncie, izolacje fundamentow,

Koszt: koszt etapu 20 % kosztow przedsigwzigcia

Etap III — roboty murarskie oraz zelbetowe — w terminie do dnia 30.11.2026 r.,
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Etap ten obejmuje: wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru, wykonanie stropu
nad parterem, wykonanie $cian konstrukcyjnych pietra, wykonanie zelbetowych
schodow na II kondygnacje,

Koszt: koszt etapu 25 % kosztow przedsigwzigcia

Etap IV — konstrukcja i pokrycie dachu oraz $ciany dziatlowe — w terminie do dnia
28.02.2026 r.

Etap ten obejmuje: wykonanie §cian szczytowych poddasza, wykonanie wigzby
dachowej wraz z stropem jetkowym, wykonanie pokrycia dachu, wykonanie §cian
dziatowych,

Koszt: koszt etapu 15 % kosztow przedsigwzigcia

Etap V — ,,wykonczenie wewnegtrzne I, instalacje oraz okna” — w terminie do dnia
30.06.2027 r.

Etap ten obejmuje: montaz stolarki okiennej, montaz drzwi wejSciowych,
wykonanie okablowania instalacji elektrycznej, wykonanie instalacji wodno-
kanalizacyjnej, wykonanie tynkow wewnetrznych,

Koszt: koszt etapu 10 % kosztow przedsigwzigcia

Etap VI — ,wykonczenie wewnetrzne Il i zewngtrzne” - w terminie do dnia
30.12.2027 r.,

Etap ten obejmuje: wykonanie ocieplenia wraz z tynkiem, rozprowadzenie
instalacji CO oraz ogrzewania podtogowego, wykonanie posadzki cementowej w
pomieszczeniach mieszkalnych oraz kostki w garazu i pomieszczeniu
gospodarczym, wykonanie termoizolacji dachu, montaz pompy ciepta, montaz
tablicy bezpiecznikowej, wykonanie ogrodzenia, wykonanie utwardzen,
podiaczenie kanalizacji, wodociaggu oraz pradu, uprzatnigcie i wyréwnanie terenu.

Koszt: koszt etapu 10 % kosztow przedsigwzigcia

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku
VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug). W przypadku
gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze
Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz
w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia. W przypadku gdy w wyniku
zamiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Deweloper
bedzie zobowigzany do zwrotu czg$ci Ceny, nadplate t¢ Deweloper zwrdci
Nabywcy na wniosek Nabywcy lub rozliczy (potraci) w nastgpnej racie.

Strony postanawiaja, ze w przypadku gdy powierzchnia Lokalu po ostatecznym
pomiarze bedzie mniejsza do 2% wlacznie niz wskazana w dokumentacji
projektowej (tj. w niniejszym akcie notarialnym) albo powierzchnia ta po
ostatecznym pomiarze bedzie wigksza do 2 % wlacznie niz wielko$¢ wskazana w
dokumentacji projektowej (tj. w niniejszym akcie) — to niniejsza Cena nie ulegnie
zmianie i Strony niniejszej umowy nie beda wystgpowaé wzgledem siebie z
zadnymi roszczeniami z tego tytutu (za wyjatkiem opisanego ponizej ewentualnego
prawa odstapienia), przy czym w przypadku gdy : (a) powierzchnia Lokalu po
ostatecznym pomiarze bedzie mniejsza o wigcej niz 2% niz powierzchnia wskazana
w dokumentacji projektowej, tj. w niniejszym akcie notarialnym, to w takiej
sytuacji Nabywca moze zada¢ zwrotu nadptaty Ceny wynikajacej z rdznicy
pomiedzy powierzchnia okreslong w niniejszej umowie, a powierzchnia wyliczona
na podstawie obmiaru, przy przyje¢ciu ceny 1 metra Lokalu wskazanej w ustgpie 2
niniejszego paragrafu (powyzej) i w zwiazku z tym zadaniem, Cena zostanie przez
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Strony zmieniona; (b) powierzchnia Lokalu po ostatecznym pomiarze bedzie
wigksza o wigcej niz 2% niz powierzchnia wskazana w dokumentacji projektowe;j,
tj. w niniejszym akcie notarialnym, to w takiej sytuacji, Deweloper moze zadaé
doplaty przez Nabywce Ceny wynikajacej z rdznicy pomiedzy powierzchnia
okre$long w niniejszej umowie, a powierzchnig wyliczong na podstawie obmiaru,
przy przyjeciu ceny 1 metra Lokalu wskazanej w ustgpie 2 niniejszego paragrafu
(powyzej) i w zwigzku z tym zadaniem, Cena zostanie przez Strony zmieniona-.

Strony postanawiaja, ze gdy powierzchnia Lokalu zwigkszy si¢ albo zmniejszy o
wigcej niz 2% - Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy,
ktére Nabywca moze zrealizowa¢ w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie powierzchni, lecz nie pdzniej
niz w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia - przy czym:

. powyzsze odstgpienie bedzie skuteczne o ile zawieraé bedzie zgode
Nabywcy sporzadzong w formie pisemnej, z podpisem Nabywcy poswiadczonym
notarialnie - na wykre§lenie z ksigg wieczystych roszczen Nabywcy wynikajacych
Z niniejszej umowy,

. w przypadku realizacji przez Nabywce niniejszego prawa odstgpienia -
Deweloper zwréci Nabywcy w nominalnej wysokos$ci wptacone przez niego kwoty
na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia o
odstapieniu od niniejszej umowy,

. w przypadku skorzystania przez Nabywce z powyzszego odstgpienia
Nabywcy nie przyshuguja wobec Dewelopera zadne roszczenia lub kary

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne o ile zawiera¢ bedzie zgode Nabywcy sporzadzong w formie pisemnej, z
podpisem Nabywcy poswiadczonym notarialnie - na wykres$lenie roszczenia
Nabywcy wynikajacego z niniejszej umowy z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci.

Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych
w art. 43, 44 1 45 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (zwanej dalej: Ustawa)

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 1lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktorych mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w  prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
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4

3)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umow;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

przy czym:

1.

w przypadkach, o ktérych mowa w pkt. I ppkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

w przypadku, o ktéorym mowa w pkt. I ppkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

w przypadku, o ktorym mowa w pkt. I ppkt 7 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

w przypadku, o ktorym mowa w pkt. I ppkt 8 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

w przypadku, o ktorym mowa w pkt. I ppkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Strony ustalaja, ze w przypadku niezawarcia Umowy Przeniesienia w terminie
okreslonym w ustepie 3 powyzej, z uwagi na zwlok¢ Dewelopera, po
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uprzedniej zaptacie przez Nabywce wszelkich $wiadczen naleznoS$ci
wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie poprzedzajacym termin
okreslony w ustepie 3, Nabywca uprawniony bedzie do zadania zaptaty kary
umownej w wysokosci 0,5% (pi¢¢ dziesiatych procenta) Ceny i w takim
przypadku Deweloper zaptaci Nabywcy nalezng kar¢ umowng w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia mu wezwania do zaptlaty, przy czym kara
umowna wyczerpuje i wylacza wszelkie roszczenia Nabywcy z tytulu
niezawarcia Umowy Przeniesienia w terminie okreslonym w niniejszym akcie
notarialnym.

7. Strony ustalajg, ze w przypadku niezawarcia Umowy Przeniesienia w terminie
okreslonym w ustgpie 3 powyzej, z uwagi na przyczyny lezace po stronie
Nabywcy, Deweloper uprawniony bedzie do zadania zaptaty kary umownej w
wysokosci 0,5% (pi¢¢ dziesiatych procenta) Ceny, chyba ze niezawarcie
Umowy Przeniesienia jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej, i w takim
przypadku Nabywca zaptaci Deweloperowi nalezng kar¢ umowng w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia mu wezwania do zaplaty, przy czym
kara umowna wyczerpuje i wylacza wszelkie roszczenia Dewelopera z tytutu
niezawarcia Umowy Przeniesienia w terminie okreslonym w niniejszym akcie
notarialnym.

II. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego dor¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje
o wysokosci srodkow zwroéconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

II1. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach
opisanych w tre$ci umowy deweloperskiej tj.:
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1) w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT
Cena ulegnie zmianie w ten sposoéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do
doptlaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia
o odpowiedniej korekcie Ceny,

2) w przypadku gdy powierzchnia lokalu zwigkszy si¢ albo zmniejszy si¢
0 2% lub wigcej - Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej
umowy, ktére Nabywca moze zrealizowa¢ w terminie siedmiu dni od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
powierzchni,

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach okreslonych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomos$ci ztozona w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Nabywca zobowigzuje
si¢ doreczy¢ Deweloperowi zgode, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
umowy.

Niezaleznie od wykonania prawa odstgpienia od umowy przez Dewelopera, o
ktérym mowa w ust. I pkt. 2 powyzej, Deweloper uprawniony jest w takim
przypadku obcigzy¢ Nabywce kara umowna w wysokosci 0,5% Ceny; zaptata kary
umownej nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody na
zasadach ogolnych okreslonych w Kodeksie cywilnym, w przypadku, gdy okaze
si¢, ze zastrzezona kara umowna nie pokrywa poniesionej przez Dewelopera
szkody.

W przypadku, gdyby Deweloper odstapil od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy, za§ Nabywca w terminie 14 dni od dnia
otrzymania oSwiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy - nie zlozy
Deweloperowi oSwiadczenia z podpisem notarialnie pos$wiadczonym o
wyrazeniu zgody na wykreSlenie z ksiegi wieczystej wszystkich roszczen
ujawnionych na jego rzecz na podstawie niniejszej umowy, wowczas Nabywca
zaplaci Deweloperowi kare umowna w wysokosci 1.000 zl (tysiac zlotych) za
kazdy dzien nastepujacy po uplywie wskazanego wyzej terminu — na pisemne
wezwanie Dewelopera.

Strony ustalaja, ze w przypadku niedotrzymania terminu zwrotu Lokalu
wskazanego w §8 ust. 4 Deweloper uprawniony bedzie do zadania zaplaty kary
umownej w wysokosci 200,00 zl (dwiescie ztotych) za kazdy dzien opo6znienia i
w takim przypadku Nabywca zaplaci Deweloperowi nalezng kar¢ umowng w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dore¢czenia mu wezwania do zaplaty,
zaplata kary umownej nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia
naprawienia szkody na zasadach ogélnych okreslonych w Kodeksie cywilnym,
w przypadku gdy okaze si¢, ze zastrzezona kara umowna nie pokrywa
poniesionej przez Dewelopera szkody — z zastrzezeniem postanowien §8 ust.6
niniejszego aktu notarialnego.

Strony oswiadczaja, ze taczna warto$¢ naliczonych przez Dewelopera odsetek
(wskazanych w §6 wust.6 pkt2 niniejszego aktu) oraz ewentualnych Kkar
umownych/odszkodowan (o ktérych mowa w §8 ust.2, §5 ust.5 1 §8 ust.3 pkt3, §8
ust. 5 niniejszego aktu notarialnego) - nie moze przekroczy¢ wysokosci kary
umownej naleznej Nabywcy (o ktorej mowa §5 ust.4 niniejszego aktu).

W przypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron po podpisaniu
przez strony protokotu odbioru lokalu, Nabywce obcigza obowigzek niezwlocznego
(nie p6zniej niz w terminie 3 dni od dnia dorgczenia o§wiadczenia o odstapieniu od
umowy) zwrotu deweloperowi lokalu w stanie niepogorszonym ponad poziom
normalnego zuzycia bedgcego nastgpstwem wlasciwego z niego korzystania. Lokal
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zostanie wydany Deweloperowi w stanie wolnym od o0séb i rzeczy nalezacych do
Nabywcy. Deweloper moze usuna¢ pozostawione przez nabywce rzeczy potaczone
z substancja lokalu na koszt Nabywcy. Wydanie lokalu deweloperowi zostanie
potwierdzone przez strony protokotem.

W przypadku odstagpienia Dewelopera od umowy w sytuacji, o ktérej mowa
powyzej z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, Nabywce obciazaja ponadto
wszystkie koszty przywrdcenia lokalu do stanu opisanego w tresci zatacznika do
niniejszego prospektu informacyjnego tj. ,,Standardu Wykonczenia”.

W przypadku opdznienia si¢ przez Nabywce z zaplata ktorejkolwiek z rat
sktadajacych si¢ na zaliczki na poczet Ceny, Deweloper uprawniony jest do
naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:

. aby zachowaé wazno§¢ gwarancji lub uzyska¢ jej przedluzenie na
zakupione urzadzenia oraz budynki, Nabywca moze by¢ zobowigzany do
wykonania ptatnych przegladow i serwisowania urzadzen zgodnie z warunkami i w
terminach okreslonych w karcie gwarancyjnej wydanej przez producenta, przy
czym przeglady budynkéw sa wymagane w celu zapewnienia bezpieczenstwa i
spetnienia norm prawnych, a ich czestotliwos$¢ i zakres powinny by¢ zgodne z
przepisami budowlanymi.,

. producent urzadzen moze réwniez wymagac, aby wszystkie przeglady i
naprawy byly realizowane wylacznie przez autoryzowanych serwisantow,
wymienionych w kartach gwarancyjnych lub na oficjalnej stronie internetowej, co
jest warunkiem zachowania praw gwarancyjnych lub mozliwosci jej przedtuzenia,

a Nabywca powyzsze przyjmuje do wiadomosci i na powyzsze wyraza zgode.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
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spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;
6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu (KRS: 0000040238, REGON:
000502581) (zwanym dalej ,.Bankiem”) [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego Ziemi Lowickiej w
Lowiczu (KRS: 0000040238, REGON: 000502581) (zwanym dalej ,,Bankiem™) [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢ecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoéldzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu (KRS: 0000040238, REGON: 000502581) (zwanym dalej
,,Bankiem”) [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
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instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena lokalu mieszkalnego nr ... w budynku ... wyneosi ...,- zi
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia uzytkowa Lokalu nr ... usytuowanego na kondygnacji

mieszkalnego albo domu | ... w Budynku nr ... oznaczonego literg .... wynosié¢ bedzie ... m*
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej | Cena jednego metra kwadratowego Lokalu nr ... (zawierajaca takze

lokalu mieszkalnego albo domu | warto$¢ dzialki) wynosi ... zl brutto.
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | Do 30.04.2028 r.
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 2: parter i pigtro

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania Wedlug Zatacznika do Prospektu
Informacyjnego  pt.  Standard
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Wykonczenia budynkow i osiedla
,»Osiedle Mazurka”

Standard prac wykonczeniowych w
czgséei wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$é
wspolng nieruchomoscei

Wedtlug Zatacznika do Prospektu
Informacyjnego pt. Standard
Wykonczenia budynkow i osiedla
,,Osiedle Mazurka”

Liczba lokali w budynku

2 lokale w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ (jako catosé)
posiada bezposredni dostgp do
drogi publicznej, przy czym
dziatka gruntu numer 237/47
wchodzaca w sktad
Nieruchomosci, wykorzystywana
i uzytkowana bedzie jako
nieruchomo$¢ komunikacyjna

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr ... w budynku nr ... usytuowany jest na ... kondygnacji w

budynku

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: ...

2

Uktad pomieszczen w lokalu przedstawiony na zalaczonej do Prospektu

Informacyjnego karcie lokalu.,

Szczegolowy

standard wykonczenia zgodnie

zalgcznikiem do

Prospektu pn. Standard wykonczenia budynkow i osiedla ,,Osiedle

Mazurka”

W budynku mieszkalnym:

Instalacja wod-kan - bez biatlego montazu.

Instalacja elektryczna — bez osprzetu (bez gniazd, wlacznikow i

opraw).

Instalacja centralnego ogrzewania — ogrzewania podtogowe, pompa

ciepla (zbiorcza).

Tynk wewnetrzny — tynki gipsowe, maszynowe — bez gtadzi i

malowania.

Parapety wewnetrzne — do wlasnej obrébki i montazu.

Schody — konstrukcja zelbetowa pod wykonanie docelowych schodow

uzytkowych

Strop nad II kondygnacja (pietro) — sufit podwieszany z G-K
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W budynku garazu:
Instalacja wod-kan- brak

Instalacja elektryczna — brak
Instalacja centralnego ogrzewania — brak

Tynk wewnetrzny — brak, Sciany malowane na biato maszynowo.

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy

wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym  réwnoczes$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowe;j czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia budynkow i osiedla ,,Osiedle Mazurka”.
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